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KIiRA SOZLESMESI

SOZLESMENIN TARAFLARI

Isbu sozlesme,

Universite Caddesi No: 27, Orta Mahalle, Tuzla, 34956 — ISTANBUL adresinde mukim Sabanci
Universitesi (isbu sézlesmede bundan boyle kisaca “Kiralayan” olarak anilacaktir) ile
.................................................... ISTANBUL adresinde mukim ...... Vergi Dairesine kayith
.......... Vergi Numarali .................... (isbu sdzlesmede bundan boyle kisaca “Kirac1” olarak anilacaktir)
arasinda akdedilmistir.

Kiralayan ve Kiraci isbu s6zlesmede bundan boyle tek basina “taraf”, birlikte “taraflar” olarak
anilacaktir.

SOZLESMENIN KONUSU
Isbu s6zlesmenin konusu, Kiralayan tarafindan Kiralayan’in

Universite Caddesi No: 27, Orta Mahalle, Tuzla, 34956 — ISTANBUL

N (Sabanci Universitesi Kampiisii)
Bankalar Caddesi, Minerva Han No: 2, Karakdy, Beyoglu, 34420 — ISTANBUL
N (Karakdy Minerva Palas)
O Sakip Sabanci Caddesi No: 42, Emirgan Sartyer, 34467 — ISTANBUL
(Sabanci Universitesi Sakip Sabanct Miizesi)
0 Sanayi Mahallesi Teknopark Bulvar1 No: 1/1B, Pendik, 34906 — ISTANBUL

(Sabanci Universitesi Kompozit Teknolojileri Miikkemmeliyet Merkezi)

adres / adreslerinde Ek-1’deki kroki / krokilerde belirtilen alanin (isbu sozlesmede bundan boyle
“Kiralanan” olarak anilacaktir) kiralanmasima iliskin taraflar’im hak ve yiikiimliiliiklerinin
belirlenmesinden ibarettir.

Kiralanan, Kirac tarafindan miinhasiran [...................coiiiiiiiii e ] olarak
kullanilacaktir. Kiraci, Kiralanan’da miinhasiran [..............coooooiiiiiiiiiiii e ]
tabelas altinda faaliyet gosterecektir.

Kiraci, Kiralayan’in yazili 6n iznini almadan Kiralanan yerin kullanma amag, seklini, miinhasiran
altinda faaliyet gosterecegi tabelasini, adin1 ve markasimi degistiremez. Kiraci, bu hiikkme aykiri
davranigin sdzlesmeye aykirilik teskil ettigini ve kesin tahliye nedeni oldugunu pesinen kabul, beyan
ve taahhit eder.

Sézlesme siresi icinde isletme ve satis faaliyetleri ile ilgili olarak Mahalli idareler, Vergi Daireleri ve
Sosyal Guvenlik Kurumuna verilmesi gereken her tirlt bildirim, vergi, resim, harg, prim ve is¢i
alacaklariyla ilgili olarak her tiirlii sorumluluk Kiracer’ya aittir.

SOZLESMENIN SURESI

Isbu sozlesme .../.../...... tarihinden .../.../...... tarihine kadar gegerlidir. isbu s6zlesme konusu kira
iliskisinin stiresi .../.../...... tarthinde kendiliginden sona erecek olup, Kira s6zlesmesinin otomatik
uzamasi s0z konusu olmayacaktir. Kiraci .../.../...... tarihi mesai bitimine kadar kiralanan alani tahliye
edecektir.

Taraflar’in yeni kiralama kosullar1 hakkinda mutabik kalmalar1 halinde taraflar yeni bir sézlesme
akdederler. Taraflar’in yeni kiralama kosullarinda anlagsmaya varamamalar1 halinde s6zlesme madde
3.1°de belirtilen siire sonunda herhangi bir ihbar ve ihtara gerek olmaksizin kendiliginden sona erer.
Sozlesmenin sona ermesinden sonra Kiraci, Kiralanan’i tahliye etmekle ylikiimliidiir.

Sozlesmenin herhangi bir nedenle sona ermesine ragmen, Kiraci’nin Kiralanan’t bosaltmamasi
halinde, Kiraer gunliik [%5] (YUZDEBES) tutar1 cezai sart olarak Kiralayan’a ddemeyi kabul ve
taahhit eder. Kiralayan’in bu nedenle dogan her tiirlii zararini talep etme hakk1 saklidir.

SOZLESMENIN BEDELI

Taraflar kira bedelinin .....ccceeevivainaenen. tarihinden ..coceevveiiiiiiieiieiniininnn tarihine kadar aylik
asgari kira bedeli ve hasilat lizerinden hesaplanacak kira bedeli nedeniyle olusabilecek kira farki olmak
tizere iki asamada 6denmesini kabul etmistir. Buna gore Kiraci, asagida 4.1.1. maddede belirtilen aylik
asgari kira bedelini her haliikarda 6demeyi kabul ve taahhit etmistir. S6zlesmenin 4.1.1. Maddesine
gore belirlenen aylik asgari kira bedelinin, S6zlesmenin 4.1.2. maddesine gore her aylik dénem
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sonunda hesaplanacak hasilat kira bedelinden diisiik olmas1 halinde, Kiraci ayrica net satis hasilati
uzerinden hesaplanacak kira bedeli ile aylik asgari kira bedeli arasindaki farki Kiralayan’a ddeyecektir.
Aylik asgari kira bedelinin, hasilat kiras1 bedelinden yiiksek olmasi halinde ise, Kirac1 aylik asgari kira
bedeline ilave bir kira bedeli 6demeyecektir.

4.1.1. Aylik asgari kira bedeli, KDV Dahil [TEKLIF] dir. Takip eden yillarda uygulanacak kira bedeli,
01.09.2022 tarihinden itibaren bir Onceki kira yilinda tiiketici fiyat endeksindeki oniki aylik
ortalamalara gore degisim oraninda yillik olarak arttirllmak suretiyle Kiralayan tarafindan
belirlenecektir.

4.1.2 Hasilat kiras1 bedeli, Kiracinin Kiralanan yerdeki isyerinde yapmis oldugu her aylik déneme ait
tiim satiglardan elde ettigi toplam gelirden, iadeler ve KDV ve/veya onun yerini alacak vergi, har¢ ve
fon kesintisi seklindeki meblaglar diisiildiikten sonra kalan miktarin %. TEKLIF *ii (YUZDE TEKLIF
OLARAK ILETILMELIDIR)’dir. Bu tutara KDV eklenecektir.

Kiraci, kira doneminin baslangicindan itibaren her ayin ilk 5 (bes) is giinii i¢inde aylik asgari kira
bedelini ve bu bedel ile ilgili KDV tutarin1 nakden ve defaten Kiralayan’im AKBANK Sabanci
Universitesi subesinde bulunan TR38 0004 6007 1388 8000 0953 38 hesap numarasina ddeyecektir.
Kiraci, net satis hasilatin1 olusturan giinliikk ciro bilgi detaylarini, Kiralayan’a aylik toplam olarak
gunluk detayda bildirecektir. S6z konusu bildirimler, en geg ilgili ay1 (faaliyet ayimni) takip eden 5
(BES)’1inc1 is gliniinde yapilacaktir. Bildirilen rakam tizerinden hesaplanan ve mutabik kalinan hasilat
kiras1 bedeli, aylik asgari kira bedelinden fazla ise Kiralayan aradaki farki ilgili aymn (faaliyet ayini
takip eden aym) en ge¢ 15 (ONBES)’mnc1 is giiniinde Kiraci’ya faturalandiracaktir. Kiraci da fatura
bedelini nakden ve defaten ilgili ayin (faaliyet ayini takip eden aym) ..... (cenns )’sinde Kiralayan’in
AKBANK Sabanci Universitesi subesinde bulunan TR38 0004 6007 1388 8000 0953 38 hesap
numarasina ddeyecektir.

Kiraci, hasilat kirasi bedelinin belirlenmesi amaci ile tiim ticari defter ve kayitlarini belgelendirmek ve
Kiralayan’in talep etmesi halinde s6z konusu kayit ve belgeleri Kiralayan’in veya Kiralayan tarafindan
tayin edilecek bir 3. sahsin denetlemesine derhal sunmak ve gerekli belge ve dokiimanlari Kiralayan’a
ibraz etmekle yukumludur.

Kiraci, aylik asgari Kira bedeli ve hasilat kiras1 bedeli haricinde, glivenlik hizmetleri, peyzaj hizmetleri
gibi genel giderlere iligkin olarak Kiralayan tarafindan bildirilecek genel giderlere katilim payini kira
déneminin baslangicindan itibaren her ayin ilk 5 (bes) is giinii iginde nakden ve defaten 6deyecektir.
Kiraci, aylik asgari kira bedeli ile hasilat kiras1 bedelini ve genel giderlere katilim paymi 6demede
temerriide diistiigi takdirde aylik %2 (ylzde iki) temerriit faizi 6deyecegini kabul, beyan ve taahhit
eder.

Elektrik, su, 1sitma, sogutma ve dogalgaz giderleri Kiracr’ya tahsis edilen Kiralanan’a takilmis 6zel
saatlerden okunarak belirlenir vebu bedeller Kiralayan tarafindan faturalandirilarak Kiraci tarafindan
Kiralayan’a faturanin teblig tarihinden itibaren 5 (bes) is glinl icinde nakden ve defaten madde 4.2’da
belirtilen hesap numarasina 6denecektir. Elektrik, su, 1sitma, sogutma ve dogalgaz giderlerine iliskin
bedellerin 6denmesinde temerriide diisiilmesi halinde aylik %2 (yiizde iki) temerriit faizi tatbik edilir.
Telefon, vb. haberlesme giderleri Kiracr’ya aittir. Bu bedeller Kiralayan tarafindan faturalandirilacak
ve Kiraci tarafindan Kiralayan’a faturanin teblig tarihinden itibaren 5 (bes) is glinl igcinde nakden ve
defaten madde 4.2°de belirtilen hesap numarasina 6denecektir. Telefon, vb. haberlesme giderlerine
iliskin bedellerin 6denmesinde temerriide diisiilmesi halinde aylik %2 (yiizde iki) temerriit faizi tatbik
edilir.

Kiraci, Kiralayan’in tamir/tadilat/temizlik/giivenlik vb. sebepler ile Kiralanan’da yaptiracagi
islemlere iligkin masraflardan Kiraci’nin payma diisen tutar1 yansitma faturasi ile Kiraer’ya ricu
edebilecegini pesinen kabul etmistir.  Bu giderlere iliskin bedeller Kiralayan tarafindan
faturalandirilacak ve Kiraci tarafindan Kiralayan’a faturanin teblig tarihinden itibaren 5 (bes) is giinii
icinde nakden ve defaten madde 4.2’de belirtilen hesap numarasina 6denecektir. Bu giderlere iliskin
bedellerin 6denmesinde temerriide diisiilmesi halinde aylik %2 (yiizde iki) temerriit faizi tatbik edilir.
Kiralayan ile Kirac1 arasinda isbu sozlesmeden ayri olarak herhangi bir ticari iliskinin varlig
durumunda taraflar, Kiraci’nin bu sd6zlesmeden kaynakli bor¢larinin muaccel hale gelmesi, zamaninda
O0dememesi ve aralarindaki cari hesap iligkisinde Kiralayan’in ticari iliskiden kaynakli borcunun
bulunmasi halinde Kiralayan’in ddemeden imtina edebilecegi veya borcunu mahsup edebilecegi
hususunda mutabik kalmislardir. Kiraci, isbu maddenin uygulanmasinin Kiralayan’in s6zlesmeden
kaynakli diger haklarin1 kullanmasina engel olmayacagini bildigini kabul eder
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Kiralayan, Kiralanan’i sézlesmenin imzalanmasi ile birlikte eksiksiz ve kullanima uygun sekilde
Kiracr’ya teslim etmis sayilir.

TARAFLARIN HAK VE YUKUMLULUKLERI

Kiraci, Kiralanan1 kendi mali gibi kullanmaya ve bozulmamasina, evsaf ve meziyetlerini sdhret ve
itibarin1 kaybetmesine meydan vermemeye, bu g¢er¢evede giivenlik ve temizlik hususlarinda azami
0zeni gostermeye mecburdur.

Kiraci, Kiralayan tarafindan Kiralayan’in genel isleyisi ile ilgili olarak alinan kira s6zlesmesine
aykir1 olmayan kararlara uymayi kabul ve taahhiit eder.

Kiraci, Kiralanan’da faaliyet gostermek icin gerekli olan ruhsat ve izinleri almakla mukelleftir.
Kiraci, izin ve ruhsatlarin alinamamasindan veya ge¢ alinmasindan dolayr yapmis oldugu masraf,
yatirim veya is kaybi gibi sebepler ileri siirerek Kiralayan’dan herhangi bir tazminat talebinde
bulunmayacaktir.

Kiraci, emlak vergisi ve miilkiyet ile ilgili olanlar disindaki Kiralanan’in kullanimindan ve kiracilik
sifatindan kaynaklanan ve dogacak her tiirlii vergi ve resmi harclarin1 ve ¢evre temizlik vergisini
eksiksiz ve zamaninda 6demekle yiikiimliidiir.

Kiraci, Kiralanan’da, kendisinin, yaninda ¢alisanlarin ve tgilincii sahislarin fiillerinden miitevellit
zarar ve ziyani gidermekle yiikiimliidiir.

Kiraci, Kiralanan’in biitiiniiyle saglam, bakimli tutmasi ve standardin siirekli olarak koruyabilmesi
icin gerekli olan tiim bakim ve onarimi1 geciktirmeksizin ve teknik kurallara uygun olarak yaptiracaktir.
Normal bir kullanim sonucu meydana gelebilecek eskime disinda, Kiraci’nin veya istihdam ettigi
personelin kotii kullanimi, ihmali veya kusuru ile misterilerinin yahut yeterli koruma tedbirlerinin
alinmamas1 sebebiyle, {li¢iincii sahislarin verdikleri zarardan oOtiirii veya bakim onarimi zamaninda
yeterli sekilde yapilmamasi sebebiyle tasinmazin niteliginde herhangi bir bozulma veya gerileme
meydana gelmesi halinde, Kiraci bunlari en kisa zamanda giderecek ve bunlarla ilgili Kiralayan’dan
herhangi bir talepte bulunmayacaktir.

Kiraci, Kiralayan’in yazili onayini almadik¢a tasinmazin dekorasyonunda esasli degisiklik
yapmayacaktir. Kiralayan tarafindan kabul edilen degisikliklere iligkin harcamalarin tamami ve
Kiralayan tarafindan kira donemi sonunda tasinmazin eski haline getirilmesi talebinde bulunulmasi
halinde eski hale iade i¢in yapilacak giderler Kiraci tarafindan karsilanacaktir.

Sozlesmenin siiresi i¢inde Kiralanan’da Kiralayan tarafindan herhangi bir tetkik veya tamir icrasina
lizum hasil oldugu takdirde Kiraci, Kiralayan tarafindan 6nceden haber verilmek kaydiyla, bu tetkik
ve tamirin yapilmasina miisaade ve muvafakat ettigini pesinen kabul eder.

Kiraci tarafindan kullanilacak olan tiim alet, edevat, ekipman, makine ve techizat ile diger isletme
malzemeleri ve seyyar mobilyalar, Kiralayan’n onayladig kalite ve normlarda olmak sartiyla, Kiraci
tarafindan temin edilecektir. Isbu sézlesmenin herhangi bir sekilde feshi halinde Kiraer’nin temin
ettigi bu malzeme veya mobilyalar i¢in Kiralayan herhangi bir bedel 6demeyecektir.

Kiraci Kiralanan’da Kiralayan’in haberi olmadan tadilat yapamaz. Kiralanan’in tamiri lazim gelir
ve lglincti sahis onun Uzerinde bir hak iddia ederse Kirac1 hemen Kiralayan’a haber vermeye
mecburdur. Haber vermezse zarardan mesul olacaktir. Kiraci1 zaruri tamiratin icrasina miisaade
etmeye mecburdur. Kiralanan’in alelade kullanilmasi i¢in menteselemek, cam taktirmak, reze
koymak, kilit ve siirgii yerlestirmek, badana gibi ufak tefek kusurlar mal sahibine haber vermeden ve
munasip muddet beklemeden Kiraci tarafindan yaptirilir ve masraflar Kiralayan’dan istenemez.
Kiralayan, mal tasinmasi, yiikklenmesi, tamir, bakim vb. digaridan gelecek kisilerin yapacagi islerini
Kiralayan calisanlarinin mesai saatleri i¢inde ve Kiralayan yetkililerinin bilgisi dahilinde
yaptiracaktir.

Kirac, Kiralayan tarafindan kendisine bir ekipman, malzeme saglanmasi halinde, bu ekipman ve
malzemenin kullanimindan, en iyi sartlarda korunmasindan ve gerekli tamirat ve bakim bedellerinin
6denmesinden sorumludur. Hasarin herhangi bir nedenle garanti kapsaminda giderilememesi halinde
tamir ve bakim bedeli Kiraci tarafindan karsilanacaktir.

Kiraci, Kiralayan’a ait olan higbir malzemeyi (elektrik, su edevatlar1 gibi) disaridan getirecegi bir
kisiye veya sirkete tamir ettirmeyecek, degistirmeyecek ve derhal Kiralayan’a bilgi verecektir.
Kiraci, sozlesmeden dogan hak, bor¢c ve yikimliliklerini, Kiralayan’in yazili izni olmadan,
baskasina dogrudan ve/veya dolayli olarak devir ve temlik edemez. Kiraci, mecuru kismen veya
tamamen bagkasina kiralayamaz ve isgal ettiremez. Kiralanan’t ivazli veya ivazsiz olarak sirket
kurarak, kurdurarak, ortak alarak kismen veya tamamen kullandiramaz, devredemez, isgal ettiremez.
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Ortaklasa veya isbirligi halinde kullanamaz. Kiraci’nin esi, usul ve fiiruu, her dereceden kan ve sihri
hisimlar ve ortaklari i¢in de bu yasaklar gecerlidir.

Kirac tiizel kisiliginin yonetim ya da denetim kontroliiniin dogrudan ya da dolayl olarak el
degistirmesi hali Kiralanan’in devri olarak kabul edilir. Ortaklik yapisindaki dogrudan ya da dolayli
degisiklikler Kiralayan’a derhal yazili olarak bildirilir. Kiralayan’in yazili onayir alinmaksizin
yapilan bu devirler sézlesmeye aykirilik teskil eder ve Kiralayan sézlesmeyi feshedebilir. Kiraci,
sOzlesmenin imzalandigi tarih itibariyle ortaklik yapisini bir liste halinde Kiralayan’a verir.

Isbu sézlesme altinda imzalar1 bulunan Kiralayan ve Kiraci, imzalarmi higbir tazyike maruz
kalmadan okuyup imza ve kabul etmistir.

Kiraci, isyeri sahibi / yoneticisi dahil, Kiralanan’da calistiracagi tiim personel i¢in Kiralayan’in
Giivenlik Birimi tarafindan verilen “Tanmitim Kart1” alma sartlarini yerine getirmeyi kabul etmistir.
Kiraci, “Tanitim Kart1” olmayan kisi / kisilerin Kiralanan’a giris yapamayacagini, s6z konusu kisi /
kisilerde degisiklik olmasi halinde, bu degisikligi derhal bildirecegini ve bu durumda Kiralayan’a
“Tanitim Kart1”nin iade edilecegini kabul ve taahhiit etmistir.

Kiracr’nin ¢alistiracagi personel, Kiraci’nin talebi {izerine, kosullari, bedeli ve kullanim sartlar
Kiralayan tarafindan belirlenmek sureti ile Kiralayan’in ulasim olanaklarindan bedeli Kiraci
tarafindan karsilanmak sartiyla faydalanabilecektir. Kiralayan’in Kiraci’nin bu konudaki talebini her
zaman i¢in herhangi bir neden gostermeksizin reddetme veya sona erdirme hakki sakli olup, Kiralayan
tek tarafli olarak bedelde ve kosullarda degisiklik yapma hakkini da sakl tutar.

Kiraci, faaliyet alaninda olusan evsel atiklarin, ambalaj atiklarinin, atik pil ve elektronik esya atiklar
gibi diger tiim (tehlikeli / tehlikesiz) atiklarin ayristirilarak Kiralayan tarafindan gosterilen alanlara
tasinmasindan miinhasiran sorumludur. Ayrica, bitkisel yaglarin kullanimi sonucu olusan bitkisel atik
yaglarin yetkili toplama sirketlerine verilmesinden de Kirac1 miinhasiran sorumlu olacaktir.
Kiralayan’in s6z konusu atiklar i¢in sevkiyat Ucreti, bertaraf tcreti gibi herhangi bir lcret 6demek
zorunda kalmasi halinde 6demis oldugu tutar1 Kiraci'ya riicu etme hakki saklidir. Kiraci'nin sorumlu
oldugu ¢evre gereklerini yerine getirmemesi nedeni ile Universite'nin herhangi bir zarara ugramasi
halinde Kiraci, Kiralayan’in ugramis oldugu zarar1 Kiralayan’in ilk yazili talebi iizerine nakden ve
defaten tazmin edecegini kabul ve taahhiit eder.

Kirael, isbu sdzlesme siiresince, faaliyet alaninda Is Sagligi ve Giivenligi mevzuati hiikiimlerinde
ongordlen her tlrli emniyet tedbirini eksiksiz olarak alacagmi, Kiralayan tarafindan kendisine
bildirilebilecek is saglig1 ve giivenligine iliskin kurallara, talimatlara ve uyarilara uygun davranacagini
ve Kiralayan tarafindan kendisine bu hususta bir bildirim yapilmasi halinde derhal gerekli
diizenlemeleri yapacagini ve tedbirleri alacagini, ayrica Kiraci personelinin de bu hususlara uymasini
saglayacagini kabul beyan ve taahhiit eder. Kirac1 kendisinin veya personelinin isbu maddede
belirtilen sorumluluklarindan kaynaklanan nedenlerle veya faaliyet alaninda meydana gelebilecek is
kazalart nedeniyle Kiraci, personeline vel/veya Kiralayan’a velveya Kiralayan’in
calisanlarina/6grencilerine ve/veya liglincii sahislara verecegi her tiirlii zarar ve ziyandan miinhasiran
sorumlu olup, derhal ve gayri kabili ricu olarak Kiralayan’: tazmin etmekle yiikiimli oldugunu, s6z
konusu zarardan Kiralayan’m higbir tazmin sorumlulugu bulunmadigimi kabul ve taahhiit eder.
Kiralayan’in, Kiracr’nin sorumlulugundan kaynaklanan bir sebeple zarara ugramasi, bir 6demede
bulunmak zorunda kalmasi, riicuen tazminat veya bagka bir davaya muhatap olmasi ve ddemeye
mahkum olmasi halinde bu 6demeler Kiraci’dan tahsil edilir. Kiralayan tarafindan yapilan bu
O0demeler, mahkeme ve icra masraflari, vekalet ticretleri faizleri ile birlikte Kiraci’nin teminatindan
dava konusu edilmeksizin kesilir. Bu nedenlerle Kiralayan’in sézlesmeyi fesih hakki saklidir.
Kiraci, isbu sozlesme kapsaminda veya taraflar arasindaki ticari iliski dolayisiyla Kiralayan’a
sagladig1 ve/veya aktardigi, calisanlarindan aldig: hi¢bir kisisel veri {izerinde, s6z konusu kisilerin bu
yondeki agik rizalarin1 almaksizin kisisel verilerin kaydedilmesi, depolanmasi, muhafaza edilmesi,
degistirilmesi, yeniden diizenlenmesi, lg¢iinclii kisilere aktarilmasi ve/veya aciklanmasi, tglinci
kisilerce elde edilebilir hale getirilmesi, siniflandirilmasi ya da kullanilmasinin engellenmesi gibi
kisisel verilerin korunmasi hakkinda mevzuata aykiri herhangi bir islem gerceklestirmedigini, aksi
yondeki her tiirli is ve islemi ile aydinlatma yiikiimliliigi dahil olmak tizere 6698 sayili Kisisel
Verilerin Korunmasi Kanunu kapsaminda dngdriilen yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi nedeniyle
s0z konusu olabilecek dogrudan ve dolayl zararlar yoniinden tiim sorumlulugun kendisine ait olacagini
kabul, beyan ve taahhit eder.

Kiraci, Kiralayan’a sagladig kisisel verilerin, tekrar onayr alinmaksizin Kiralayan tarafindan, isbu
sozlesme cercevesinde ilgili kurulus veya kisilere verilebilecegini veya bu kuruluglar tarafindan
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6.25
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7.2

7.3

8.2

8.3
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saklanabilecegini, islenebilecegini bu duruma agik rizasinin oldugunu ve bu durumun Tiirkiye
Cumbhuriyeti Kanunlari agisindan higbir sekilde herhangi bir ihlal sayllmayacagini kabul ve beyan eder.
Kiraci, Kiralanan'da diigiin, nisan, siinnet diigiinii gibi kisisel 6zel organizasyonlar yapilmayacagini
simdiden kabul, beyan ve taahhit eder.

Kiraci, Kiralanan’da calisan personeline “Aile i¢i Siddet” konusunda farkindalik yaratarak
personelinin talep etmesi durumunda konu ile ilgili gerekli bilgilendirmeleri yapacagini kabul ve
taahhit eder.

Kiraci, Kiralayan ile aralarindaki kira iliskisi diginda Kiralayan’a herhangi bir hizmet ve/veya tiriin
temin etmesi halinde s6z konusu hizmet ve/veya uriin Kiralayan’a teslim edilmeden bunlara iliskin
herhangi bir fatura kesmeyecegini ve herhangi bir 6deme almayacagini kabul, beyan ve taahhdt eder.

TEMINAT

Kiraci, sozlesmenin imzalanmasiyla birlikte Kiralayan’in ugrayabilecegi her tiirlii muhtemel zararlara
ve 0denmeyen kira bedellerine, genel giderlere ve isbu sozlesme kapsaminda 6demekle yiikiimli
oldugu ve olacagr her tirlii tutara karsilik olarak [...............ccoiiiiiiiiiiiiiiii. ]
N ) tutarinda muteber bir bankadan alinmis kati,
sOzlesme siiresinin bitiminden 6 (alt1) ay sonrasi tarihe vadeli ve gayri kabili riicu banka teminat
mektubunu Kiralayan’a verecektir. Kiraci, s6z konusu teminat mektubunun nakde cevrilmesini
engellemek amaciyla herhangi bir tedbir talebinde bulunmayacaktir..

Kiralayan’in Kiraci veya personeli dolayisiyla 6demek durumunda kalacagi her tiirlii yasal 6demeler
veya calistirdigi personelin Kampus iginde sebep olacagi zarar ve ziyan1 Kiralayan’a derhal 6demekle
yikiimlii oldugunu ve Kiralayan’in icra yoluyla tahsile yetkili oldugunu, bu tutarin teminattan
karsilanabilecegini, teminatin eksilmesi durumunda eksilen teminati derhal tamamlayacagini kabul,
beyan ve taahh(t eder.

Siire bitimi veya sozlesmenin feshi halinde varsa Kiralayan alacaklari Madde 7.1°de belirtilen
teminattan kesildikten sonra arta kalan tutar iade edilecektir.

SOZLESMENIN FESHI

Taraflar isbu sézlesmeyi higbir sebep gostermeden kars1 taraf’a en az 2 (iki) ay onceden ihbarda
bulunmak suretiyle her zaman tek tarafli olarak feshedebilir. Taraflar’in, s6zlesmenin bu sekilde
feshedilmesi sebebiyle herhangi bir tazminat talep etme hakki bulunmayacaktir. Kirac1 bu hususu
pesinen kabul ve taahhiit etmistir.

Taraflar’dan herhangi biri, s6zlesmeden dogan yiikiimliiliiklerinden herhangi birini yerine getirmedigi
takdirde, diger taraf derhal bu ylikiimliiliigii yazili olarak hatirlatip, en az 15 (onbes) giin siire tanir,
ylikiimliiliiglin geregi bu siirenin sonuna kadar yerine getirilmemis ise, sdzlesmeyi tek tarafli olarak
feshetmek hakkini kazanir. S6zlesmenin Kiralayan tarafindan feshedilmesi halinde, Kiraci tarafindan
gecmis donemlere ait olan ve 6denmemis tiim kira ve diger bedeller, hi¢bir ithtara llizum kalmaksizin
muacceliyet kesbeder ve Kiraci muaccel olan kira ve diger bedellerini nakden 6demeyi, 6denmemesi
halinde, teminatin nakde gevrilebilecegini ve Kiralayan’in icra yoluyla tahsile yetkili oldugunu kabul,
beyan ve taahh(t eder. Temerriide diisiilen kira bedelleri ve diger bedeller igin aylik %2 (ylzde iki)
temerrtit faiz orani tatbik edilir.

Kiracr’nin mevzuata aykiri bir islemi veya tutumu nedeniyle kamu otoritelerince tesisin tamamen veya
kismen kapatilmasi veya isletme belgesinin iptal edilmesi ve bu olumsuzluklarin 1 (bir) ay i¢inde
giderilememesi veya Kiraci’nin acze diismesi, tasfiyeye girmesi, aleyhine iflas takibi yapilmasi veya
Kiracr’nin herhangi bir nedenle ise baslamamasi veya isi durdurmasi hallerinde Kiralayan,
sozlesmeyi feshedebilecektir. Bu durumda Kiraci tarafindan gegmis donemlere ait olan ve 6denmemis
tiim kira ve diger bedeller, hicbir ihtara liizum kalmaksizin muacceliyet kesbeder ve Kirac1 muaccel
olan kira ve diger bedellerini nakden 6demeyi, 6denmemesi halinde, teminatin nakde ¢evrilebilecegini
ve Kiralayan’in icra yoluyla tahsile yetkili oldugunu kabul, beyan ve taahhiit eder. Temerriide diisiilen
kira bedelleri ve diger bedeller igin aylik %2 (ylzde iki) temerriit faiz orani tatbik edilir.

Herhangi bir nedenle s6zlesmenin sona ermesi halinde Kirac; fesih tarihinden itibaren 15 (onbes) giin
icinde kendisine ait esyalar1 Kiralanan’dan ¢ikaracagini ve Kiralanan’t mevcut haliyle temiz ve
miisteri kabuliine elverisli durumda veya Kiralayan’in talebi halinde, eski hali ile iade edilmis sekilde
birakacagini, kabul, beyan ve taahhit eder.

SIGORTA
Kiraci, Kiralanan’in kendisine tesliminden itibaren 1 (bir) ay icerisinde asagida belirtilen limitler
iizerinden taginmazi, tiim miitemmim ciiz ve teferruatlar dahil olmak tizere, kiralama siiresi i¢cinde her
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turlii kaza, hasar, zarar ve ziyan rizikolarina, keza kiralama siiresince gerek Kiralayan’a gerekse
ucuincl sahislara gelebilecek maddi zararlari da kapsayacak en genis kapsami ile Kiralayan’in lehdar
olacag tigiincli sahis mali sorumluluk sigortast ve Kiracr mali sorumluluk sigortasi yaptirmakla
yukimludur. Kirac sigorta islemi sonucunda sigorta poligesini ve sigorta priminin 6dendigini gosterir
makbuzlarin bir 6rnegini Kiralayan’a derhal teslim edecektir.

Uclincii Sahis Mali Mesuliyet Sigortast:

(maddi ve bedeni ayrimi yapilmaksizin)
Isveren Mali Mesuliyet Sigortasi:

Kisi basina:

[ ] )
Kaza basina:

[ ] )
Maddi hasar igin:

[ ] )

Gerek Kiralayan gerek Kirac tarafindan alinan sigorta tazminatlar1 dncelikle ve geciktirilmeksizin
hasarin onarimi ve yenileme i¢in kullanilacaktir.

Kiralanan’m, Kiralayan’im kampustnin, ¢alisanlarinin, 6grencilerinin veya ti¢iincii sahislarin Kiraci
ve/veya personelinin neden oldugu yangin, patlama, su ve diger nedenler dolayisiyla hasara ugramasi,
zarar gormesi halinde, Kiralayan’in her tiirlii zarar1 Kiraci tarafindan ilk talep tzerine eksiksiz olarak
ve zamaninda tazmin edilecektir.

CEZAI SART
Kiraci, isbu so6zlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliikklerini kismen ya da tamamen yerine getirmedigi ve
yapilan yazili uyar1 sonrasinda da verilen siire icerisinde halen yerine getirmedigi takdirde, cezai sart

olarak, ylkiimliligiin yerine getirilmedigi doneme iliskin olarak, net [.............................. ]
P ) tutarindaki cezai sarti Kiralayan’a
odeyecegini kabul, beyan ve taahhit eder.

SAIR HUSUSLAR

Degisiklik; Isbu sozlesmeye iliskin her tiirlii degisiklik ancak taraflar’in miisterek yazili onay1 ile
yapilabilir.

Feragat ve Vazge¢cme; Taraflar’in isbu s6zlesmeden kaynaklanan herhangi bir hakkini kismen ya da
tamamen kullanmamasi, icra etmemesi ya da bunlara iligkin ihbar ya da bildirimleri yapmamasi, anilan
haklardan ya da bu haklarin kullanimindan feragat edildigi anlamina gelmez. Bunun gibi, taraflar’dan
birinin isbu s6zlesmeden kaynaklanan herhangi bir yukimluligiinii yerine getirmemesi ya da eksik
getirmesi, bu durumun digeri tarafindan kabul edildigi ya da anilan yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinden feragat edildigi anlamina gelmez.

Kismi Hiikiimsiizliik; Isbu s6zlesmenin herhangi bir hitkmiiniin gegersiz olmasi sdzlesmenin diger
hiikiimlerinin gecerliligini etkilemez.

Tebligatlar; Taraflar, isbu s6zlesmedeki adreslerinin kanuni tebligat adresleri oldugunu, adres
degisikligi diger taraf’a yazili olarak bildirilmedik¢e bu adreslere yapilacak bildirimlerin kanunen
gecerli tebligatin biitiin hukuki sonuglarin1 doguracagini kabul ve beyan ederler.

Micbir Sebepler; Miicbir sebep, akdi sorumluluklarin tamamen veya kismen ifasini1 engelleyen veya
geciktiren, kendisinden kaginilamayan veya onceden kestirilmeyen ve tahdidi olmamak kaydiyla,
asagida sayillmis olan hususlardir.

Miicbir sebepler; (yangin, deprem, su baskini, heyelan, salgin hastaliklar, savas hali, yaygin siddet
olaylari, yasa, tiiziikk, yonetmelik, yetkili mercilerin kararlari, sabotaj, grev, lokavt gibi taraflar’in
iradeleri disinda olusan, 6ngoériillemeyen durumlar) nedeniyle, Kiralayan’in Kiralanan’: eski hale
getirememesi ve tamir edememesi gibi hallerde, Kiralanan’in eski hale getirilip tamir edilerek ticari
faaliyete tekrar baslayana kadar, Kiracr’nin kira 6deme yiikiimliiliigii ve sézlesme siiresi dondurulur.
Bu sirenin 15 (onbes) guni gecmesi halinde ise s6zlesmenin akibeti taraflar’ca goriisiilerek karara
baglanir.

Masraf ve Vergiler; Isbu s6zlesmenin yiikiimliiliiklerde, ana gayrimenkulden kaynaklanan vergi ve
masraflar Kiralayan’ca, Kiralanan’la ilgili ve sdzlesmeye ait damga vergisi gibi vergi, resim, har¢ ve
benzeri giderler Kiracr’ya aittir. Isbu sozlesmeden dogan damga vergisi Kiralayan tarafindan

Odenecek olup, Kiraci’ya dekont edilecektir.
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11.7 Uygulanacak Hukuk ve Ihtilaflarin Halli; isbu s6zlesme Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlarina tabi olup,
bu sozlesmeden otiirii ¢ikabilecek ihtilaflarin ¢oziimiinde Istanbul Anadolu Mahkemeleri ve Icra
Daireleri yetkilidir.

Isbu sézlesme 7 (yedi) sayfa, 11 (onbir) madde ve ..... (e ) Ek’ten ibaret olup,
codod tarihinde taraflar’m imzaya yetkili kisilerince tim hiikiimleri okunup anlagilarak 1 (bir)
nisha olarak imza edilmistir.  Sézlesmenin asli Kiralayan (Sabanci Universitesi) tarafindan muhafaza
edilecektir.

Ek-1: Kroki




